Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 5
fir das Gebiet ,,Blodenberg”

zwischen Hauptstralle, Blodenberg, Sandkamp und Dorfstralie

der Gemeinde Timmaspe




1. Rechtsgrundiagen

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO vom 23.01.1980
{BGBI. |. 8. 1763) auf der Grundlage

- des Aufstellungsheschlusses der Gemeindevertretung vom ........ et {9? .. sowie des
Entwurfsbeschlusses vom ...1.5..0FZ.- 1988 ... hierzu
W 632~ §A2 . AM -

. “
- der mit dem ErlaB des Innenministers vom g%‘ji‘m% ......... Az &i:‘?,d(p&(Z@w&f.)

genehmigten und am ...1.5‘..%3.&..38 .......... in Kraft getretenen 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Timmaspe.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan wird fir eine ca. 4,0 ha grofle Flache innerhalb der Orislage Timmaspe
aufgestellf.

Er umfafit die Grundstlcke Flurstick 1/15, 2/2 tiw., 102/3, 142/4 tlw. sowie Teile der Strallen
Dorfstrafie, Blodenberg, Sandkamp und Hauptstrafle.

Die Lage des Plangebietes innerhalb der Gemeinde ist aus der nachstehenden Ubersichtskarte
ersichtlich.
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3. Ziele und Zwecke der Planung

Die Bebauung bildet eine Ausfullung der Orislage. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren
geandert. Ziel der Planung ist die Errichtung von 33 Einfamilienwohnhausern auf ca. 650 bis 800 gm
groften Grundsttcken.

4. Rechtliche Grundlagen, Einfiigung in die stadtebauliche Nutzung,
tiberortliche Planung

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht fir den Bereich des Baugebietes Wohnbauflachen
vor. Der Bebauungsplan Nr. 5 spezifiziert diese Ausweisung in Allgemeine Wohngebiete. Es ist
vorgesehen, Einfamilienwohnhauser mit max. 2 Wohnungen zuzulassen. Die evtl. fur eine Férderung
von Kleinsiediungen erforderlichen Nebenanlagen sind zugelassen.

5. Eingriinung

Fur den Plangeltungsbereich wird ein Grinordnungsplan erstellt. Dieser beinhaltet die Bilanzierung
zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Erhaltung der stark ausgepragten Knicks sehr wichtig. Die Lage der
Flachen fur Ausgleichsmafnahmen wird durch einzuhaltende Abstandsregelungen (landwirtschaft-
licher Befrieb) mitgeprégt.

6. VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt durch eine in ca, Nord-Sud-Richtung verlaufende
ErschlieBungsstraie. Von der StraRe Blodenberg selbst aus erfolgt die Anbindung der Grundsticke
Gber jeweils Gemeinschaftsauffahrien.

GemaR § 29 (1 und 2) Stralen- und Wegegesetz (Str'WG) des Landes Schleswig-Holstein vom
22.07.1962 (GVOBI. Seite 237) i. d. F. vom 02.04.1996 (GVOBI. Seite 413) dirfen auflerhalb der zur
ErschlieBung anliegenden Grundsticke bestimmte Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art
sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréferen Umfangs in einer Entfernung bis zu 15 m von der
Kreisstrae, gemessen vom aufleren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet bzw, vorgenommen werden.

Direkte Zufahrten und Zugange dlrfen zur freien Strecke der K 11 nicht angelegt werden.
Larmsanierung zu Lasten des Kreises als Bautrager der Kreisstrafle 11, ist fur neue Wohnbebauung
ausgeschlossen. Es ist mit Beeintrachtigungen durch steigenden Verkehrslarm zu rechnen.

Vor Beginn der Hochbauarbeiten ist die ErschlieBungsstralie auf den ersten 20 m befestigt, in Pflaster
oder bitumintser Decke, aufzubauen.

Wasser, geklart oder ungeklart, dazu gehdort auch Oberflachenwasser, darf nicht auf Straengebiet
geleitet werden.




Die Kosten zum Anschlu an das Versorgungsnetz werden nach den glitigen
Anschlukosten-Richtlinien den einzelnen Bauherren oder dem Baulasttrager in Rechnung
gestellt,

Die Schleswag AG wird rechtzeitig Uber den Beginn der Erschliefiungsmafnahmen informiert.

7.4 Fernmeldewesen

Im Bereich der Erschliefungsstralle werden ausreichende Trassen fur Fernmeldeanlagen
vorgesehen. Die Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG.

FOr den rechizeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, daf
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG,
Niederlassung Heide, abgesetzte Planungsgruppe SulN, Postfach 12 00, in 24100 Kiel, Tel. {04
31) 1 45-24 85, so fruh wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriflich angezeigt
werden.

7.5 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschiuft der zentralen Ortentwasserung im
Trennsystem an die Kanalisation der Stadt Neuminster. Als Ubergangslésung soll eine
Kompaktkiéranlage fiir das Baugebiet betrieben werden.

Die Héllenau und der Graben 12 (Dorfgraben) werden nicht mit Abwassern aus den
Klarantagen belastet.

7.6 Beseitigung von Mill und Abfallen

Mull und Abfalle werden gemafl der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde beseitigt.
Abfallbehalter und Weristoffsacke sind an den Abfuhrtagen bereitzustellen,

Die entsprechende Standorte far Mullgefale sind entsprechend groR auszubauen.

8. Uberschligige Kostenermittlung

Die (beitragsféhigen) ErschlieBungskosten fur Stralenbau einschl. -entwésserung und -beleuchtung
betragen Gberschidgig ermittelt ca. 350.000,-- DM. Seitens der Gemeinde Timmaspe wird ein Anteil
von 10 % Gbernommen.

Anschlufkosten sowie teilweise Netzkostenanteile der Versorgungstrager sind in den vorgenannten
Kosten nicht enthalten.
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