Bebauungsplanes Nr.7

‘Neubebauung der innerdértlichen Koppel zwischen der Hauptstrafle,

der Dorfstrale, dem Sandkamp und dem Martenskamp’

der Gemeinde Timmaspe

Begrindung
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1 Allgemeines
1.1.  Allgemeine Ziele und Zwecke des B-Planes

Ziel der Planung ist es, eine mitten in Timmaspe gelegene, bisher landwirtschaftlich

als Griinfliche genutzte Fliche einer neuen Nutzung zuzufithren.

Wihrend die grundsitzliche Entscheidung der Gemeinde Timmaspe die Flurstiicke
91/1, 91/2 und 92/2 wohnwirtschaftlich zu nutzen bereits vor einiger Zeit getroffen
wurde, ging es in den letzten Gesprachen vor allem um die Anbindung der Fldche an
das ortlich StraBennetz und dic Frage welche weiteren Flichen hierzu benstigt werden

und zu welchen Konditionen diese angekauft werden konnten.

Gleichzeitig wird durch den B-Plan 7 gemif § 2 Abs. 1 BauGB die Eigentumsbildung
der Bevolkerung und die Bevolkerungsentwicklung gefordert (§ 1 Abs. 5 Nr. 2
BauGB), wobei durch die vorgesehene Bebauung mit familienfreundlichen Hiusern
einer Uberalterung der Bevélkerungsstruktur Rechnung getragen wird.

Das Grundstiick liegt uBerst zentral in Timmaspe, sodass die vorhandene Infrastruk-
tur wie Grundschule, Kindergarten, Seniorenheim, Tagespflegeeinrichtung, Restaura-
tion, Freibad, Sportanlagen etc.) aufgrund der geringen Groe der Gemeinde schnell
erreichbar ist.

1.2.  Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpline den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung anzupassen. Dabei konnen in allen Gemeinden im Land SH grundsitzlich
neue Wohnungen gebaut werden. (Ziffer 2.5.2 Abs. 1 LEP 2010), wobei der Umfang
der Flidchenausweisungen maBgeblich von den Bebauungsmdoglichkeiten im Innenbe-
reich abhingt (Ziffer 2.5.2 Abs. 3 LEP 2010). Da die Gemeinde Timmaspe kein Sied-
lungsschwerpunkt ist und im lindlichen Raum liegt, diirfen hier maximal 10% Woh-
nungen bezogen auf den Stand 31.12.2009 - also 42 Einheiten - hinzugebaut werden
(Ziffer 2.5.2 Abs. 4 LEP 2010) wobei die Innenentwicklung grundsétzlich Vorrang
vor der AuBenentwicklung hat (Ziffer 2.5.2 Abs. 6 LEP 2010).
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Die erforderlichen Bauflidchen sollen unter dem Gesichtspunkt einer geordneten stid-
tebaulichen Entwicklung und eines schonenden Umganges mit Natur und Landschaft
innerhalb der Gemeinde rdumlich zusammengefasst werden. Dieses Ziel ist gut erfiillt.

Der B-Plan 7 geht somit mit den Zielen der Landesentwicklungsplanung konform, in-
dem er die Ziele der Raumordnung sowie der Landesplanung berticksichtigt und diese
auf einer Teilfliche innerhalb des Timmasper Siedlungsgefiiges konkretisiert.

1.3.  Flichennutzungsplan

Den weitaus groften Teil des Plangebictes weit der derzeitige F-Plan einschlieBlich
der aktuellsten Anderung als landwirtschaftliche Fliche aus. Nur der Bereich der siid-
lichen Zufahrt ist als Mischgebietsfliche ausgewiesen. Da es sich um eine innerértli-
che Fliche < 2 ha handelt, die wieder einer Nutzung zugefiihrt wird und da die Fldche
11 bereits in der Potentialanalyse des Biiros ak-stadt-art als eine der gut geeigneten
Flichen fiir eine innerortliche Nachverdichtung ausgewiesen wurde, erfolgt die Ande-
rung im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB, der F-Plan wird im Zuge des
Verfahrens berichtigt.

F-Plan alt (Ausschnitt)

Begriindung B-Plan 7 - 160706.docx



F-Plan neu

2. Planbereich und stidtebauliches Konzept

2.1.  Planbereich

Der Planbereich umfasst die Flurstiicke 1/7, 1/18, 91/1, 91/2, 92/2, 196 und Teilfli-
chen der Flurstiicke 3/13, 194 und 195 der Flur 2 der Gemarkung Timmaspe oder be-
zogen auf die Ortlichkeit den inneren Bereich des Quartiers, das von der Hauptstrale,
der DorfstraBe, dem Sandkamp und dem Martenskamp eingefasst wird. In der Potenti-
alanalyse des Biiros ak-stadt-art entspricht der Planbereich den Fldchen 11 und 20.
Die Fliche 20 wird durch die ErschlieBung der Fliche 11 quasi ,automatisch’ mit er-
schlossen und da es sich hier nur um drei Grundstiicke handelt wird sie in den Plan-
geltungsbereich einbezogen. Die in der Potentialanalyse angedachte Nutzung zur Er-
weiterung der benachbarten Altenwohnanlage ist auch weiterhin auf dem verbleiben-
den Teil des Flurstiicks 194 moglich.
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2.2

Stidtebauliches Konzept

Das Plangebiet liegt innerhalb der bestehenden Siedlungsstruktur und fiihrt die ehe-
mals bis auf die Randbereiche landwirtschaftlich genutzten Fldchen einer Wohnbe-
bauung zu. Die Anbindung an die vorhandene Bebauung und die bestehende Sied-
lungsstruktur bedeutet:

- Es findet keine Zersiedelung statt (Aspekt des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden), sondern es wird eine innerstidtische, nur gering genutzte Flidche
einer Nutzung zugefiihrt.

- Die notwendige Anbindung an die vorhandene Infrastruktur ist bereits gegeben
und muss nicht mit 6ffentlichen Investitionen neu hergestellt werden.

- Das Plangebiet liegt an einer offentlichen Strafle; die innere Erschliefung er-
folgt sparsam, sodass nur geringe Kosten fiir den spéteren Unterhalt der Stra-
Ben, Wege etc. fiir die Gemeinde bzw. die Anwohner anfallen.

Da der Bebauungsplan Nr. 7 weiterhin eine Gesamtfliche von 14.300 gm ausweist,
sind die Voraussetzungen fiir ein Verfahren nach § 13a BauGB gegeben.

Das stidtebauliche Konzept sowie die gewiinschte Alternative wurde dem Bauaus-
schuss mehrfach vorgestellt. Die Anderungswiinsche wurden eingearbeitet. Auf seiner
Sitzung am 30. November 2015 hat der Ausschuss die jetzt vorliegende Planung ein-
stimmig befiirwortet und den Beschluss gefasst, diese Planung der Gemeindevertre-
tung zur Fassung des Aufstellungsbeschlusses und einer auf die wesentlich Triger 6f-
fentlicher Belange reduzierten friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB
zu empfehlen. Die Biirger sollen auf einer kurzfristig einzuberufenden Einwohnerver-
sammlung {iber den aktuellen Stand der Planung informiert werden. Ein Aufstellungs-
beschluss wurde durch die Gemeindevertretung am 26.04.2016 gefasst.

Die Ziele des stidtebaulichen Konzeptes lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Mit der Bebauung wird eine bisher nur landwirtschaftliche Flidche erschlossen, so-
dass die Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Gemeinde Timmaspe befriedigt
werden kann.

- Zur Erschliefung miissen nur innerhalb des Plangel‘rungsbereichs Straflen neu ge-
baut werden.

- Ebenso kann die Ver- und Entsorgung iiber das vorhandene Leitungsnetz erfolgen
ohne das dieses weiter ausgebaut werden muss. Es ist nur die Verlegung neuer Lei-
tung innerhalb des Plangeltungsbereichs erforderlich.
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3.1.

3.2.

3.3.

Bestandsaufnahme
Siedlungscharakteristika

Im Siiden grenzt das Plangebiet an allen Seiten an die bestehende Bebauung an und.
nimmt deren Kubatur und Héhe in etwa wieder auf. Gleiches gilt fiir die Art und Dich-
te der Nachbarbebauung.

Die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes und in der unmittelbaren
Umgebung vorliegenden Verhltnisse wurden nach Informationen durch 6ffentliche
Institutionen und nach einer Bestandskartierung aufgenommen. Diese Erhebungen
dienen einerseits dazu, riumlich-funktionale Zusammenhénge zu erkennen, anderer-
seits wird damit das Material fiir den gem. § 1 (6) BauGB erforderlichen Abwigungs-

vorgang zusammengestellt.
(Natur)riumliche Situation und Artenschutz

Das Hauptflurstiick 91/2 wird ist nahezu vollstindig von einem Knick umgeben. Die
iibrigen Flichen sind Grasland. Da dieser aber als zu erhalten und zu schiitzen festge-
setzt ist, bestehen im gesamten Plangebiet keine Beeintréichtigungen. Der artenschutz-
rechtliche Fachbeitrag befindet sich in der Anlage zur Begriindung.

Der B-Plan 5 weist das ehemalige Flurstiick 92 komplett als Griinfliche aus. Aufgrund
der &rtlichen Gegebenheiten wurde es in der Folgezeit diagonal geteilt. GeméB Auf-
mah des Vermessungsbiiros de Vries ist nur ein stlicher Streifen des ehemaligen
Flurstiicks 92 mit einem Knick bepflanzt. Dieser Knick wird mit der vorliegenden
Planung gesichert.

Das Gelidnde ist nahezu waagerecht. Nur das Hauptflurstiick fillt ganz leicht nach um
ca. 0,75m nach Westen ab. In der Ortlichkeit wird diese Neigung nicht wahrgenom-
men. Die jetzige Gelandeprofilierung diirfte aus der Zeit stammen, als die Fldche noch
fiir den Anbau von Feldfriichten genutzt wurde, d.h. durch die maschinelle Bearbei-
tung wurde es in die jetzige Form eingeebnet.

Bodenbeschaffenheit
Aus Gesprichen mit der Gemeinde ergab sich, dass wie im {ibrigen Gemeindegebiet
auch hier von einer zumindest ausreichenden Tragfihigkeit des Bodens auszugehen

1st.
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3.4.

3.5.

3.6.

el

Altlasten

Eine Nachfrage bei der Gemeinde ergab, dass der Gemeinde keine Altlasten bekannt
sind.

Sollten dennoch im Zuge der BaumaBnahmen Auffilligkeiten im Untergrund festge-
stellt werden, die auf Altablagerungen oder Kontamination mit Schadstoffen hindeu-
ten, so ist die Kreisverwaltung Rendsburg Eckernférde, Fachdienst Umwelt - Untere
Bodenschutzbehorde- unverziiglich davon in Kenntnis zu setzen.

Es sind keine (Boden)abbaurechte, die grundbuchlich eingetragen sind, bekannt.
Schulsituation

Fiir die schulische Versorgung der Gemeinde steht eine Grundschule zur Verfiigung,
die auch eine Nachmittagsbetreuung bis 17:00 anbietet. Weiterfithrende Schulen be-
finden sich in Nortorf, Rendsburg und Neumiinster und kénnen mit dem Schulbus er-
reicht werden.

Schall

Der F-Plan weifit zwar die umliegenden Flichen als Mischgebiete aus, im Laufe der
Jahre haben diese sich aber faktisch zu Wohngebieten entwickelt, sodass von dort mit
nennenswerten Schallemissionen nicht zu rechnen ist. Im Einzelnen handelt es sich um
einen landwirtschaftlichen Betrieb ohne Tierhaltung, die Verwaltung einer Dachde-
ckerei und eine Altenwohnanlege. Bei der {ibrigen umliegenden Bebauung handelt es-

sich vom Charakter her um eine allgemeine Wohnnutzung.
Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt tiber eine Zufahrt vom Martens-
kamp und vom Sandkamp aus. Nach den bisherigen Planungen ist vorgesehen, dass
die verkehrliche Anbindung vom Martenskamp ausschlieflich als Zufahrt genutzt
wird. Nur fiir den Notfall z.B. bei Briinden soll diese Zufahrt auch als Ausfahrt dienen.

Besucherparkplitze sind auf einem kleinen Parkplatz und entlang der ErschlieBungs-

straBe vorgesehen, wobei die genaue Lage der straBenbegleitenden Parkpldtze im
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3.8.

3.9,

4.1.

Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt wird — moglichst nachdem die einzelnen
Bauherrn festgelegt haben, von welcher Stelle sie ihre Stellplitze auf ihrem Grund-

stiick anfahren wollen.

Klima

Die klimatischen Verhiltnisse im Untersuchungsgebiet sind zunéchst durch das ozea-
nische Grofklima Schleswig-Holsteins mit vorherrschenden Westwinden, relativ ge-
ringen jahreszeitlichen Temperaturschwankungen und hohen Niederschldgen mit Ma-

ximumwerten in den Sommermonaten gepragt.
Zusammenfassende Bewertung:

Die wesentlichen Strukturmerkmale kénnen im Plangebiet aufgegriffen und fortge-
fithrt werden. Die Anordnung der Wohnbaufliche an Flichen mit einer bestehenden
Wohnnutzung entspricht vom Standort her den vorangegangenen, iibergeordneten
Planungen und infrastrukturellen Versorgungseinrichtungen. Die Anbindung an das
vorhandene Strafien-, Geh- / Radwegenetz ist hervorragend gewiéhrleistet.

Begriindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorgesehenen Zielsetzung und der sehr guten Anbindung ist im
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorwiegend eine Wohnnutzung
vorgesehen. Aus diesem Grund wird die Wohnbaufliche als ,,Allgemeines Wohnge-
biet” festgesetzt.

,,Allgemeine Wohngebiete* dienen zwar iiberwiegend, aber nicht ausschlieBlich dem
"Wohnen". Wegen der Lage innerhalb der Siedlungsstruktur werden diese Baufléchen
gemiB § 1 (6) BauNVO in Verbindung mit § 4 BauNVO so ausgewiesen, dass alle un-
ter § 4 (2) Ziffer 2 und § 4 (3) genannten Nutzungen nicht zuldssig sind, da sie nicht
dem gewiinschten Charakter des Plangebietes und der umliegenden Gebiete entspre-
chen. Grund dieser sehr differenzierten Festlegung ist der Umstand, dass in den ,,all-
gemeinen Wohngebicten® alle die Nutzungen grundsiitzlich zuléssig sind, die in ,rei-

nen Wohngebieten* nur ausnahmsweise zuldssig wéren.
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

10

Maf der baulichen Nutzung

Wie im stiddtebaulichen Konzept vorgesehen, wurde das Mal} der baulichen Nutzung
so gewihlt, dass die Nutzungsdichte einen Kompromiss zwischen der bestechenden
Nachbarbebauung und der sehr innenerdrtlichen Lage darstellt.

Die Hohe der Gebdude sowie deren Kubatur orientiert sich ebenso wie die zuldssigen
Dachneigungen an der angrenzenden Bebauung.

Gestaltung der Gebiude

In den textlichen Festsetzungen wurden nur wenige Gestaltungsvorschriften erlassen.
Dabei sind glasierte Dachdeckungsmaterialien nicht zugelassen, um zu verhindern
dass bei Sonneneinstrahlung eine Blendwirkung eintritt.

Offentliche Verkehrsfliichen

AuBere ErschlieBung

Das Verkehrsaufkommen des Plangebietes wird tiber den Martenskamp und den

Sandkamp an das tiberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Innere ErschlieBung
Die innere ErschlieBung dieses Plangebietes erfolgt durch eine neu anzulegende Stra-

Be, deren Verlauf so angelegt ist, dass sie nicht die Funktion eines ,Schleichweges’

tibernimmt.

Leitungsrechte

Im Siidosten des Planungsbereiches liegt eine Stromleitung, um umweltfreundlich er-
zeugte elektrische Energie einem Binspeisepunkt zufiihrt. Diese private Leitung ist —
auch fiir Wartungszwecke - mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

Eigentiimer gesichert.

Sonstige Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind in dem Gebiet nicht bekannt und auch

nicht erforderlich.
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4.6.  Flichenverhiiltnisse
Wohnbaufliche ca. 9.867 qm
private Griinfliche ca. 1.764 qm
offentliche Griinfliche ca. 520 gm
offentliche ErschlieBungsfldche ca. 2.149 qm
Gesamtplangebiet ca. 14.300 qm

4.7.

4.8.

4.9.

Zu erhaltende Biume und Striaucher

Die Fldche ist derzeit abgesehen von den zu erhaltenen Knicks mit ihren Uberhéltern
frei von Biaumen und groferen Striuchern. Der nordlich der Verbindungsstrale zum
Martenskamp gelegene Knick wird in enger Abstimmung mit der UNB entwidmet
aber nahezu vollstindig erhalten (nur im Einmiindungsbereich zum Martenskamp
wird er auf Gemeindegebiet etwas zuriickgenommen dariiber hinaus werden die Wur-
zelausldufer auf die StraBenverkehrsfliche im Bereich kurz vor der Einmiindung in
den Neubaubereich beseitigt) und auf dem Flurstiick 4/16 der Flur 2 Blatt 210 im Ver-
hiltnis 1:1 neu aufgesetzt.

Der erst kiirzlich angelegte Knick unmittelbar neben der GFL-Fléche wird an eine an-
dere Stelle innerhalb des B-Plangebietes verlegt, um Beschddigungen zu vermeiden,
wenn zu einem spéteren Zeitpunkt Arbeiten an der Stromleitung durchgefiihrt werden
miissen, weil dann eine Beschidigung aufgrund der Nihe zur Stromleitung unver-
meidlich ist.

Bodenbewegungen

sind im Plangebiet aufgrund der sehr ebenméBigen Geldndestruktur allenfalls zur An-

gleichung von Terrassen etc. in minimalen Umfang erforderlich.

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind im Plangebiet weder bekannt noch gibt es Hinweise darauf.
Werden wider Erwarten Bodendenkmale gefunden, ist die Arbeiten umgehend einzu-

stellen und die Landesdenkmalbehérde zu informieren.
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3.2,

3.2:1.

5.2.2.

s

5.2.4.
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Erschliefung
VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt — wie bereits dargestellt — tiber den Martens-
kamp und den Sandkamp.

Ver- und Entsorgung
Allgemeines

Sofern bei der Verlegung der Leitungen nicht ausreichend tragfihige oder setzungs-
empfindliche Boden angetroffen werden, sind diese Bereiche durch Kiessand zu erset-
zen. Wird Schichtenwasser angetroffen, sind geeignete Wasserhaltungsmalinahmen zu
treffen.

Gas, Wasser und Elektrizitit

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Elektrizitdt erfolgt durch die Stadtwerke Neu-
miinster. Die Leitungen sind im 6ffentlichen Straflenraum mit ausreichender Kapazitét
vorhanden.

Schmutzwasserentsorgung

Das zu erwartende Abwasser wird wie bisher gemil dem natiirlichen Gefille den vor-
handen Schmutzwasserschichten im natiirlichen Gefille zugefiihrt. Eine Uberlastung
der Leitungen ist wegen der geringen Anzahl der Wohneinheiten nicht zu erwarten.
Von dort wird es wie die tibrigen Abwisser dem Kldrwerk zugefiihrt. Fiir die Entsor-
gung des Schmutzwassers ist die Gemeinde zustindig, die es komplett fiir thr Ge-

meindegebiet wie bisher an die Stadtwerke Neumiinster zur Entsorgung tibergibt.
Regenwasserentsorgung

Das zu erwartende Regenwasser wird ebenfalls gemill dem natiirlichen Gefille eben-
falls an die vorhandenen Regenwasserschidchte angeschlossen. Von dort wird es tiber
diverse Regenriickhaltecinrichtungen der Vorflut zugefithrt. Verantwortlich fiir das

System ist wie bisher die Gemeinde Timmaspe.
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5.3.  Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung im Plangebiet erfolgt wie im {ibrigen Gemeindegebiet durch die
Abfallwirtschaftsgesellschaft des Kreises Rendsburg-Eckernforde in Borgstedt
(AWR).

Das Ing.-Biiro Dauer hat den B-Plan hinsichtlich der Fahrradien von dreiachsigen
Miillfahrzeugen iiberpriift. Die Priifung fithrte zu keinen Beanstandungen. Zusitzlich
wurde die Situation in einem gemeinsamen Ortstermin mit der AWR und dem Ing.
Biiro Dauer, Herrn Dauer, tiberpriift und fiir realistisch angesehen.

6. Hinweis
Diese Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Cha-

rakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthélt nur der Plan; sie sind durch Zeich-
nung, Schrift und Text dargestellt.
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lv. Biirgermeister

ungsplanes Nr. 7 mit der 6rtlichen Bauvorschrift gem. § 13a BauGB als Satzung be-
schlossen und die Begriindung gebilligt.

Timmaspe, den 25.0%, 1045 ey 61/& 2 (_/

lv. Biirgermeister
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